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Einfiilhrungsgesetz zum Biirgerlichen Gesetzbuche
§ 18 Vorvertragliche Informationen bei Beratungsleistungen fiir Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrage

(1) Bevor der Darlehensgeber Beratungsleistungen fir einen Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag erbringt oder einen entsprechenden
Beratungsvertrag schliefSt, hat er den Darlehensnehmer dariiber zu informieren,

1. wie hoch das Entgelt ist, sofern ein solches fur die Beratungsleistungen verlangt wird,

2. ob der Darlehensgeber seiner Empfehlung

a) nur oder im Wesentlichen eigene Produkte zugrunde legt oder

b) neben eigenen Produkten auch eine gréRere Anzahl von Produkten anderer Anbieter zugrunde legt.

Lasst sich die Hohe des Entgelts nach Satz 1 Nummer 1 noch nicht bestimmen, ist Giber die Methode zu informieren, die fur die Berechnung
verwendet wird.

(2) Die Informationen sind auf einem dauerhaften Datentrager zu Gibermitteln; sie kdnnen in der gleichen Art und Weise wie weitere
vorvertragliche Informationen gemaR § 1 Absatz 3 Satz 1 erteilt werden.

§ 655a Darlehensvermittlungsvertrag

(1) FUr einen Vertrag, nach dem es ein Unternehmer unternimmt, einem Verbraucher

1. gegen eine vom Verbraucher oder einem Dritten zu leistende Vergiitung einen Verbraucherdarlehensvertrag oder eine
entgeltliche Finanzierungshilfe zu vermitteln,

2. die Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrags nach Nummer 1 nachzuweisen oder

3. aufandere Weise beim Abschluss eines Vertrags nach Nummer 1 behilflich zu sein,

gelten vorbehaltlich des Satzes 2 die folgenden Vorschriften dieses Untertitels. Bei entgeltlichen Finanzierungshilfen, die den Ausnahmen
des § 491 Absatz 2 Satz 2 Nummer 1 bis 5 und Absatz 3 Satz 2 entsprechen, gelten die Vorschriften dieses Untertitels nicht.

(2) Der Darlehensvermittler ist verpflichtet, den Verbraucher nach MaRgabe des Artikels 247 § 13 Absatz 2 und § 13b Absatz 1 des
Einfllhrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuche zu informieren. Der Darlehensvermittler ist gegeniiber dem Verbraucher zusatzlich wie
ein Darlehensgeber gemaR § 491a verpflichtet. Satz 2 gilt nicht fiir Warenlieferanten oder Dienstleistungserbringer, die in lediglich
untergeordneter Funktion als Darlehensvermittler von Allgemein-Verbraucherdarlehen oder von entsprechenden entgeltlichen
Finanzierungshilfen tatig werden, etwa indem sie als Nebenleistung den Abschluss eines verbundenen Verbraucherdarlehensvertrags
vermitteln.

(3) Bietet der Darlehensvermittler im Zusammenhang mit der Vermittlung eines Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrags oder
entsprechender entgeltlicher Finanzierungshilfen Beratungsleistungen gemaR § 511 Absatz 1 an, so gilt § 511 entsprechend. § 511 Absatz 2
Satz 2 gilt entsprechend mit der MalRgabe, dass der Darlehensvermittler eine ausreichende Zahl von am Markt verfligbaren
Darlehensvertragen zu priifen hat. Ist der Darlehensvermittler nur im Namen und unter der unbeschréankten und vorbehaltlosen
Verantwortung nur eines Darlehensgebers oder einer begrenzten Zahl von Darlehensgebern tatig, die am Markt keine Mehrheit darstellt,
so braucht der Darlehensvermittler abweichend von Satz 2 nur Darlehensvertrage aus der Produktpalette dieser Darlehensgeber zu
beriicksichtigen.

§ 505a Pflicht zur Kreditwiirdigkeitspriifung bei Verbraucherdarlehensvertragen

(1) Der Darlehensgeber hat vor dem Abschluss eines Verbraucherdarlehensvertrags die Kreditwirdigkeit des Darlehensnehmers zu
prufen. Der Darlehensgeber darf den Verbraucherdarlehensvertrag nur abschlieRen, wenn aus der Kreditwirdigkeitsprifung hervorgeht,
dass bei einem Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrag keine erheblichen Zweifel daran bestehen und dass es bei einem Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrag wahrscheinlich ist, dass der Darlehensnehmer seinen Verpflichtungen, die im Zusammenhang mit dem
Darlehensvertrag stehen, vertragsgemaR nachkommen wird.

(2) Wird der Nettodarlehensbetrag nach Abschluss des Darlehensvertrags deutlich erhoht, so ist die Kreditwirdigkeit auf aktualisierter
Grundlage neu zu prifen, es sei denn, der Erhohungsbetrag des Nettodarlehens wurde bereits in die urspriingliche
Kreditwirdigkeitsprifung einbezogen.

(3) Bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen, die

1. im Anschluss an einen zwischen den Vertragsparteien abgeschlossenen Darlehensvertrag ein neues Kapitalnutzungsrecht zur
Erreichung des von dem Darlehensnehmer mit dem vorangegangenen Darlehensvertrag verfolgten Zweckes einraumen oder

2. einen anderen Darlehensvertrag zwischen den Vertragsparteien zur Vermeidung von Kiindigungen wegen Zahlungsverzugs des
Darlehensnehmers oder zur Vermeidung von Zwangsvollstreckungsmalnahmen gegen den Darlehensnehmer ersetzen oder
erganzen,

bedarf es einer erneuten Kreditwirdigkeitspriifung nur unter den Voraussetzungen des Absatzes 2. Ist danach keine
Kreditwirdigkeitspriufung erforderlich, darf der Darlehensgeber den neuen Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag nicht abschlieBen,
wenn ihm bereits bekannt ist, dass der Darlehensnehmer seinen Verpflichtungen, die im Zusammenhang mit diesem Darlehensvertrag
stehen, dauerhaft nicht nachkommen kann. 3Bei VerstoRen gilt § 505d entsprechend.
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§ 505b Grundlage der Kreditwiirdigkeitspriifung bei Verbraucherdarlehensvertragen

(1) Bei Allgemein-Verbraucherdarlehensvertragen kénnen Grundlage fiir die Kreditwirdigkeitspriifung Auskiinfte des Darlehensnehmers
und erforderlichenfalls Auskinfte von Stellen sein, die geschaftsmaRig personenbezogene Daten, die zur Bewertung der Kreditwiirdigkeit
von Verbrauchern genutzt werden diirfen, zum Zweck der Ubermittlung erheben, speichern, veridndern oder nutzen.

(2) Bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen hat der Darlehensgeber die Kreditwirdigkeit des Darlehensnehmers auf der Grundlage
notwendiger, ausreichender und angemessener Informationen zu Einkommen, Ausgaben sowie anderen finanziellen und wirtschaftlichen
Umstanden des Darlehensnehmers eingehend zu priifen. Dabei hat der Darlehensgeber die Faktoren angemessen zu berlicksichtigen, die
fur die Einschatzung relevant sind, ob der Darlehensnehmer seinen Verpflichtungen aus dem Darlehensvertrag voraussichtlich
nachkommen kann. Die Kreditwiirdigkeitsprifung darf sich nicht hauptsachlich darauf stiitzen, dass der Wert der Wohnimmobilie den
Darlehensbetrag ubersteigt, oder auf die Annahme, dass der Wert der Wohnimmobilie zunimmt, es sei denn, der Darlehensvertrag dient
zum Bau oder zur Renovierung der Wohnimmobilie.

(3) Der Darlehensgeber ermittelt die gemaR Absatz 2 erforderlichen Informationen aus einschlagigen internen oder externen Quellen,
wozu auch Auskiinfte des Darlehensnehmers gehoren. Der Darlehensgeber bericksichtigt auch die Auskiinfte, die einem
Darlehensvermittler erteilt wurden. Der Darlehensgeber ist verpflichtet, die Informationen in angemessener Weise zu tberpriifen, soweit
erforderlich auch durch Einsichtnahme in unabhangig nachprifbare Unterlagen.

(4) Bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen ist der Darlehensgeber verpflichtet, die Verfahren und Angaben, auf die sich die
Kreditwiirdigkeitsprifung stutzt, festzulegen, zu dokumentieren und die Dokumentation aufzubewahren.

(5) Die Bestimmungen zum Schutz personenbezogener Daten bleiben unberihrt.

§ 511 Beratungsleistungen bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen

(1) Bevor der Darlehensgeber dem Darlehensnehmer individuelle Empfehlungen zu einem oder mehreren Geschaften erteilt, die im
Zusammenhang mit einem Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag stehen (Beratungsleistungen), hat er den Darlehensnehmer tber die
sich aus Artikel 247 & 18 des Einflihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuche ergebenden Einzelheiten in der dort vorgesehenen Form
zu informieren.

(2) Vor Erbringung der Beratungsleistung hat sich der Darlehensgeber Gber den Bedarf, die personliche und finanzielle Situation sowie tber
die Praferenzen und Ziele des Darlehensnehmers zu informieren, soweit dies fiir eine passende Empfehlung eines Darlehensvertrags
erforderlich ist. Auf Grundlage dieser aktuellen Informationen und unter Zugrundelegung realistischer Annahmen hinsichtlich der Risiken,
die fur den Darlehensnehmer wahrend der Laufzeit des Darlehensvertrags zu erwarten sind, hat der Darlehensgeber eine ausreichende
Zahl an Darlehensvertragen zumindest aus seiner Produktpalette auf ihre Geeignetheit zu prifen.

(3) Der Darlehensgeber hat dem Darlehensnehmer auf Grund der Prifung gemaR Absatz 2 ein geeignetes oder mehrere geeignete
Produkte zu empfehlen oder ihn darauf hinzuweisen, dass er kein Produkt empfehlen kann. Die Empfehlung oder der Hinweis ist dem
Darlehensnehmer auf einem dauerhaften Datentrager zur Verfligung zu stellen.
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